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Ressourcenschonende Stadtentwicklung ist langst kein Zu-
kunftsthema mehr, sondern eine Notwendigkeit unserer Zeit.
Unsere Stadte und Gemeinden sind Zentren wirtschaftlicher
Dynamik und kultureller Vielfalt; gleichzeitig absorbieren
sie enorme Mengen an Baumaterialien, Energie und Flache.
Angesichts schwindender Rohstoffe, massiver Klimaveran-
derungen und wachsender sozialer Ungleichheiten erfordert
Stadtentwicklung heute weit mehr als gute Architektur: Sie
muss ein hohes Maf8 an Planungs- und Baukultur mit den
okologischen, 6konomischen und sozialen Belangen in Ein-
klang bringen. Dieses Spannungsfeld zwischen Wachstums-
anspruch und Nachhaltigkeit stellt Politik, Verwaltung, Wirt-
schaft und Offentlichkeit sowie Planer:innen gleichermaflen
vor komplexe Herausforderungen. Nur wenn wir in Partner-
schaften denken und handeln, kann Stadtentwicklung als
Netzwerk aus Verwaltung, Wissenschaft, Wirtschaft und en-
gagierten Biirger:innen urbane Rdume nachhaltig gestalten.

Die globale Klimakrise, die fortschreitende Urbanisierung
und die Endlichkeit verfiigbarer Flichen machen klar, dass
wir unser Verstindnis von Wachstum hinterfragen und
durch ein zukunftsfihiges Leitbild ersetzen miissen. Mit
dieser Publikation soll aufgezeigt werden, wie Kommunen
in Deutschland, der Schweiz und Osterreich innovative Wege
beschreiten, um Boden und bauliche Besténde effizient zu
nutzen sowie Planungs- und Steuerungsprozesse moglichst
so einzusetzen, dass sie Beitrdge zu einer nachhaltigen und
lebenswerten Stadtlandschaft befordern.

Bestandsgebdude werden oft unterschitzt und als zu teuer,
kompliziert und alt wahrgenommen. Aber sie enthalten ein
Vielfaches an grauer Energie und verkorpern historische,
kulturelle und soziale Identitit. Viele Stadte zeigen, wie die
denkmalgerechte Sanierung von Altbauten in Kombination
mit neu errichteten, energieefhizienten Gebduden ein hetero-
genes Quartier entstehen ldsst, das 6kologischen Anspruch
und architektonische Vielfalt vereint. Es werden modulare

Aufstockungen und Revitalisierung von Hochhausensembles
realisiert, die Bestandsschutz und Klimaschutz in Einklang
bringen. Zudem werden neue innovative Geschéftsmodelle
fir kreislauffahiges Bauen erprobt: Baustoftrecycling, Riick-
baukonzepte und Wiederverwendung von Bauteilen machen
ein neues Aufgabenfeld nachhaltiger Stadt- und Bauent-
wicklung aus.

Doch Ressourcenschonung beschrinkt sich nicht allein auf
bauliche Parameter. Prozesse und Strategien spielen eine
ebenso wichtige Rolle. Partizipative Formate erméglichen es,
lokale Akteure frithzeitig einzubinden und gemeinsam Prio-
rititen zu setzen. Digitalisierte Planungswerkzeuge schaffen
Transparenz tiber Flichenpotenziale und Bestinde. Kommu-
nale Pilotprojekte zur Dokumentation von Baustoffkreislau-
fen eréfinen zudem neue Perspektiven fiir Effizienzgewinne.

Die vorgestellten Beispiele zeigen eindriicklich, dass res-
sourcenschonende Stadtentwicklung weitaus mehr ist als
eine Ansammlung technischer Mafinahmen. Sie erfordert
ein ganzheitliches Verstindnis davon, wie Flachenpolitik,
Planungs- und Bauprozesse sowie Gebdudewirtschaft syste-
misch zusammenwirken. Entscheidend sind interdisziplina-
res Denken, offener Wissensaustausch zwischen Kommunen
und der Mut, bewihrte Pfade zu verlassen.

Die vorliegende Publikation versammelt eine Auswahl in-
spirierender Projekte und Strategien. Sie dokumentiert Er-
fahrungen, leitet zentrale Erfolgsfaktoren ab und diskutiert
Hemmnisse sowie Losungsansitze. Damit richtet sie sich
gleichermafien an kommunale Entscheidungstréiger:innen,
Planer:innen, Studierende sowie alle, die den Wandel in Stad-
ten und Gemeinden aktiv mitgestalten wollen. Denn nur im
Verbund aller Beteiligten ldsst sich das ambitionierte Ziel
erreichen: eine flichenschonende, bestandserhaltende und
prozessoptimierte nachhaltige Stadtentwicklung, die Res-
sourcen schiitzt und zugleich Lebensqualitit fordert.



Julian Wékel, Laureen Nievel

Das Institut fiir Stidtebau und Wohnungswesen (ISW) stellt
mit dieser Publikation erneut eine Beispielsammlung zur
stadtebaulichen Praxis in einer fiir die aktuelle Stadtent-
wicklung bedeutsamen Thematik zur Diskussion. Wir folgen
damit einer mittlerweile bereits mehrjihrigen Ubung. Vor-
bildliche und unter passenden Rahmenbedingungen nach-
ahmenswerte planerische Strategien, Konzepte und Projekte
sollen darin veranschaulicht und einem grofieren Fachkreis
sowie einer engagierten Biirgerschaft zugédnglich gemacht
werden.

Die iiberaus positive Resonanz auf die vorherigen Ausgaben
scheint dies zu rechtfertigen. So widmen wir uns hier der
kommunalen Auseinandersetzung und deren umgesetzten
Ergebnissen zu einem sich etablierenden - gerade in Bezug
zum Anspruch an Nachhaltigkeit - bedeutsamen und effizi-
enten Umgang mit verschiedenen stadtentwicklungsplane-
risch relevanten Fragestellungen.

Im Sinne einer Diskurserweiterung und in Anlehnung an
die DASL Jahrestagung 2025, die in diesem Jahr unter dem
Titel ,,]ess needs more — Ressourcenknappheit braucht Ide-
envielfalt” stattfand, adressiert die diesjihrige Veroffentli-
chung im Schwerpunkt das Thema Ressourcen im Kontext
der rdaumlichen Planung und Entwicklung und erweitert
die Reihe ,Neue Materialien zur Planungskultur um eine
sechste Ausgabe.

Seit einiger Zeit lasst sich insbesondere in Fachkreisen der
raumlichen Entwicklungsplanung und in den von diesen
formulierten Zielsetzungen, Inhalten, Verfahren und Ins-
trumenten eine neue Betonung bzw. Priorisierung dieses
Ressourcenbezugs erkennen.

In einer sehr groben Annéherung lassen sich bei der Aus-
einandersetzung mit dem Ressourcenbegrift verschiedene
Entwicklungsstufen identifizieren, in denen jeweils unter-
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schiedliche, als relevant angesehene Ressourcen - im Sinne
der Verfiigbarkeit und deren Zukunft - im Fokus standen
und durch die der Begriff in seiner Bedeutung stetig erwei-
tert wurde.

Spatestens seit den Veroffentlichungen des Club of Rome in
den 1970er-Jahren, durch die erstmals und eindringlich die
Auswirkungen von Bevolkerungswachstum, Industrialisie-
rung, Umweltverschmutzung und Ressourcenverbrauch auf
die Tragfahigkeit der Erde und die Endlichkeit eben jener
Ressourcen insgesamt dargestellt wurden, hat der Ressour-
cenbegriff eine globale Dimension erhalten. Die Debatte
iiber eine nachhaltige, also die Lebensgrundlagen kiinftiger
Generationen im Blick habende Entwicklung, fand nicht
zuletzt hier ihren Ursprung.

Gleichzeitig ist allerdings festzustellen, dass der weltweite
Ressourcenverbrauch von 1970 bis 2019 nochmals deutlich
zugenommen hat und nicht zuletzt eine stetig zunehmende
Urbanisierung mafigeblicher Treiber dieser Entwicklungen
ist. Auch in Deutschland halt der Trend zur Ausweitung von
Fldchen fiir den Neubau ganzer Siedlungen, typischerweise
in Form von Einfamilienhdusern, und entsprechend grof3-
flachigen Infrastrukturen trotz anders lautender Ziele weiter
an. Siedlungen und Infrastrukturen wachsen unter anderem
aufgrund horrender Bodenpreisentwicklungen in den stadti-
schen Bereichen weiter an und sorgen dafiir, dass etwa 30 %
der in Deutschland erzeugten Emissionen aus dem Bau und
der Nutzung von Gebduden stammen.

Forderungen nach einer Neuen Umbaukultur (Bundesstif-
tung Baukultur), einer Umbauordnung (Bundesarchitekten-
kammer) oder eines Abrissmoratoriums (Biindnis aus u. a.
Bund Deutscher Architektinnen und Architekten, Deutscher
Umwelthilfe und Architects4Future) greifen diese Entwick-
lungen auf und betonen eine besondere Dringlichkeit und
Fokussierung auf den Gebdudebestand im Kontext einer
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intendierten Ressourcenschonung. Sie veranschaulichen
Beispiele fiir die angesprochene Erweiterung des Ressour-
cenbegriffs.

Eine neue Interpretation des Begriffsverstdndnisses erfolgt
in jingster Zeit auflerdem durch Einbeziehung prozessua-
ler, struktureller sowie kommunikativer Planungspraktiken.
Damit riicken dann als Ressourcen begriffene Aspekte wie
Wissen, Erfahrung und Kompetenzen verstérkt in den Fokus.
Insbesondere in zunehmend komplexer werdenden Arbeits-
feldern erscheinen interdisziplindre Qualifikationen und
engagierte Herangehensweisen entscheidender denn je, um
die Aufgaben der Transformation zielfithrend zu gestalten.
Nicht zuletzt erfordern schwindende Personalressourcen
integrierte Vorgehensweisen, verstarkte Kooperationen und
die Einbindung neuer Akteure.

Diese neue Betonung des Ressourcenbezugs in seiner Be-
deutung fiir die Nachhaltigkeit urbaner Entwicklung an er-
folgreicher Praxis in Planungen und Projekten sowie strate-
gischen Konzeptionen zu illustrieren, ist Ziel und Zweck der
vorliegenden Publikation.

Die Gliederung erfolgt anhand drei zentraler Schwerpunkte
und stellt dabei eben jene Ressourcen in den Fokus, die mit
Blick auf die eingereichten Projektbeitrige und die grund-
satzliche Auseinandersetzung mit dem Ressourcenbegriffim
Kontext der Stadtentwicklung entscheidend erscheinen. Dem
folgend, riickt im Kapitel A die Ressource ,,Fliche® in den
Fokus. Stefan Siedentop weist darauf hin, dass der ,,riicklau-
fige Trend beim Flachenverbrauch (...) in den vergangenen
Jahren (...) erkennbar erlahmt [ist]“ (vgl. S. 10) und, dass
es ,[e]ine diesbeziiglich erschwerende Rahmenbedingung
ist, dass viele Kommunen in den vergangenen Jahren kaum
aktive Boden- und Liegenschaftspolitik betrieben haben®
(vgl. S. 11).

Das Beispiel aus Feldkirch in Osterreich zeigt diesbeziig-
lich, wie eine langfristige und politisch getragene Innen-
entwicklungsstrategie in der Praxis eben jener Notwendig-
keit einer flichensparenden Siedlungsentwicklung gerecht
werden kann. Und die Beispiele aus St. Polten, Niederwerrn
und Wettstetten veranschaulichen, dass insbesondere die
Flachen des 6ffentlichen Raums wichtige Potenziale fiir eine
klimaangepasste, gerechtere sowie auf den gesellschaftlichen
Zusammenbhalt einzahlende Stadtentwicklung bieten.

Kapitel B widmet sich dem Bestand und adressiert Ressour-
cenbeziige nachhaltigen (Um-)Bauens. Dietmar Walberg
stellt hier eindringlich fest: ,Die gesamte Baubranche, egal
ob es sich um Architekt:innen, Ingenieur:innen, Wohnungs-
oder Bauwirtschaft handelt, klagt — zu Recht - iiber eine
Unmenge von Normenvorschriften und Regelwerken, die
das Bauen immer komplexer gestalten (vgl. S. 58). Darauf
aufbauend erldutert Dietmar Walberg den Ansatz des ,,Er-
leichterten Bauens", der in Schleswig-Holstein im September
2023 als Regelstand fiir die soziale Wohnraumférderung
eingefiihrt wurde.

Das Re-Use-Projekt aus Ziirich zeigt, wie ambitionierte
und politisch getragene Ziele einerseits sowie mutige und
engagierte Herangehensweisen innerhalb der Verwaltung
andererseits dazu beitragen, neue und innovative Wege
einzuschlagen, um dem Ziel einer Kreislaufstadt ndher zu
kommen.

Am Beispiel des Mozartareals in Wiirzburg und des Gronin-
ger Hofs in Hamburg wird auflerdem deutlich, welche Poten-
ziale fiir eine verdnderte Herangehensweise an Bestands-
entwicklung innerhalb der Zivilgesellschaft liegen, die sich
hier mit einem langen Atem gegen die Verwertungslogiken
neoliberaler Stadtentwicklungen zugunsten des Gemein-
wohls eingesetzt hat.



Wie eingangs erwihnt, wird der Ressourcenbegriff in der
vorliegenden Publikation erweitert verstanden und auch
auf Prozesse, Strategie und Akteure angewendet. Kapitel C
vereint demnach Beispiele, die erstens den Fokus auf mehr
Kooperation und Zusammenarbeit legen oder mit einem
Mehr an Beteiligung und Koproduktion neue Bilder einer
zukiinftigen Stadtentwicklung kreieren. Dabei verdeutlichen
insbesondere die Reallabore und Modellvorhaben den der-
zeit noch immer temporéren Charakter einer notwendigen
Transformation.

Die Einordnung der Beispiele ist nicht trennscharf zu verste-
hen. Viele Projekte adressieren ein ganzes Biindel verschie-
dener Ressourcen und lieflen sich demnach auch anderen
Schwerpunkten zuordnen. Fiir eine bessere Ubersicht haben
wir jedoch eine Strukturierung vorgenommen, von der wir
glauben, dass sie einerseits den jeweiligen Besonderheiten
der Projekte gerecht wird und andererseits den Leser:innen
eine interessensgeleitete Lektiire erleichtert.

Die Publikation verdeutlicht einmal mehr die Vielschichtig-
keit und Komplexitit von Stadtentwicklung. Es ist erkennbar,
dass sich bekannte und gewohnte Handlungs- und Verfah-
rensweisen nur sehr langsam éndern und die notwendigen
fundamentalen Verdnderungen bisher lediglich in Ansitzen
erkennbar werden - erste Zugédnge eines notwendigen Kul-
turwandels innerhalb der Planungspraxis liefern die Beispiele
in der vorliegenden Publikation. Als Herausgebende spre-
chen wir hier mit einer gewissen Distanz zu den gezeigten
Beispielen. Einige Vorhaben, die hier im Entwurf dargestellt
sind oder noch ganz am Anfang des Prozesses stehen, miissen
sich in der Praxis noch bewahren.

In Zukunft werden Planungsprozesse immer weniger chro-
nologisch als vielmehr parallel und in Teilen chaotisch, offen
und flexibel gestaltet werden miissen. Dafiir braucht es quali-

fizierte, mutige Menschen, die abseits der zugegebenermaflen
tiefen, altbekannten Pfade neue Richtungen einschlagen!

Die vorliegende Publikation wire ohne Kooperationen nicht
moglich gewesen. Wir danken dem Bundesministerium fiir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, dem Bundes-
institut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR), dem
Deutschen Stadtetag (DST), dem Deutschen Stadte- und
Gemeindebund (DStGB) und der Wiechers Stiftung - Stad-
te fir Menschen fiir die bewéhrt konstruktive und zielge-
richtete Zusammenarbeit. Insbesondere die Kooperation
mit dem BBSR hat nach 2024 erneut eine iiber die digitale
Fassung hinausgehende Drucklegung der Texte erméglicht
und schaftt damit ideale Bedingungen fiir diskursive Aus-
einandersetzungen der Praktiker:innen.

Schliefllich bedanken wir uns ausdriicklich bei allen Au-
tor:innen der vorliegenden Beitrige fiir die engagierte und
professionelle Zusammenarbeit, die in Zeiten stetig zuneh-
mender Aufgaben und knapper personeller Ressourcen keine
Selbstverstandlichkeit ist!
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A Ressourcenbeziige in der Bauflachenentwicklung

-

Stefan Siedentop, TU Dortmund

Der Vorrang der Innenentwicklung gegeniiber der Neuer-
schlieffung von Bauland auf Agrar- und Waldflachen ist in
Deutschland schon seit Jahrzehnten ein siedlungs- und bau-
politisches Dogma. Der Erfolg dieser Politik driickt sich in
einer deutlichen Reduktion der téglichen Flicheninanspruch-
nahme aus, deren Intensitat sich seit der Jahrtausendwende
mehr als halbiert hat. Stadte und Gemeinden haben enorme
Fortschritte gemacht, ihre Entwicklungsreserven im Innen-
bereich in Wert zu setzen, indem sie Bauliicken geschlossen,
Brachflichen revitalisiert und gering verdichtete Quartiere
nachverdichtet haben. Damit wurden nicht nur natiirliche
Béden in ihren fiir die Menschheit iiberlebenswichtigen Oko-
systemfunktionen geschont, sondern auch Stiddte insgesamt
nachhaltiger gestaltet. Denn kompakte Siedlungsstrukturen
schaffen gute Voraussetzungen fiir kurze Wege, nicht-mo-
torisierte Mobilitét, attraktive 6ffentliche Nahverkehrsan-
gebote und effiziente technische Infrastrukturleistungen. So
héngt der Erfolg der Warmewende nicht zuletzt davon ab, in
welchem Mafle verdichtete Siedlungsstrukturen mit klima-
schonender Nah- und Fernwarme versorgt werden konnen.

Der riickldufige Trend beim Flachenverbrauch ist in den ver-
gangenen Jahren allerdings erkennbar erlahmt. Das liegt zum
einen an neuen Flichenbedarfen, allen voran im Bereich der
erneuerbaren Energien. Die Erreichung der bis 2040 anvisier-
ten Ausbauziele des Erneuerbare-Energien-Gesetzes geht mit
einer erheblichen Flicheninanspruchnahme durch Wind-
energie- und Photovoltaikanlagen einher. Zum anderen lasst
sich feststellen, dass das grof3e Potenzial an Brach- und Kon-
versionsflachen, welche der wirtschaftliche Strukturwandel
und die europdische Friedensordnung nach Ende des Kalten
Krieges hinterlassen haben, weitgehend erschopft ist. Innen-
entwicklung bedeutet in Zukunft immer mehr, stadtebauliche
Verdichtung in bereits weitgehend bebauten Bestandsquartie-

ren vorzunehmen. Dies geht mit deutlich hoheren materiellen
und prozessoralen Planungsanforderungen infolge komplexer
Eigentums- und Akteursstrukturen sowie mannigfaltiger Wi-
derstande der betroffenen Bevolkerung einher.

Diese nicht neue, aber definitiv herausfordernde Aufgabe ei-
ner ,Innenentwicklung 2.0 muss sich auch der berechtigten
Kritik an den in der Vergangenheit realisierten Ergebnissen
einer hdufig investorengetriebenen stiddtebaulichen Entwick-
lung stellen. Neben der nicht selten wenig attraktiven duf3eren
Gestaltung neuer — im Innenbereich errichteter - Wohn- oder
Biirogebdude sind es die zum Teil extremen Entwicklungs-
und Baukosten, die das Wohnen, Arbeiten und Produzieren
in zentralen Stadtlagen fiir viele kaum erschwinglich erschei-
nen lassen. Kritisiert werden auch teils orthodox wirkende
Master- und Bebauungsplédne, die wenig Nutzungsmischung
und Begriinung vorsehen und deren Stellplatzvorgaben nicht
an die Mobilititswende glauben lassen. Die derzeit feststell-
bare stadtentwicklungspolitische Dominanz des Wohnens
hat ferner dazu gefiihrt, dass sich die Standortbedingungen
fur innerstadtische Handwerks- und Produktionsbetriebe in
den vergangenen 20 Jahren deutlich verschlechtert haben, sei
es aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Problemen
»heranriickender Wohnbebauung, steigenden Miet- und
Pachtpreisen oder einer aktiv verdrangenden Bauleitplanung.
Die viel gerithmte Nutzungsmischung der Europdischen Stadt
gerit dadurch verstérkt in Gefahr. Um hier nicht falsch ver-
standen zu werden: Natiirlich gibt es zahlreiche dufSerst gelun-
gene Innenentwicklungsvorhaben, von denen einige Beispiele
in diesem Band vorgestellt werden. Aber der marktgetriebene
Mainstream des auf Brachen, ehemaligen Kasernen- oder
Hafenarealen oder in grofieren Bauliicken Gebauten wird
den Anforderungen eines transformativen Stadtebaus héaufig
noch nicht gerecht.



Vor diesem Hintergrund kamen in den vergangenen Jahren
neue Konzepte einer qualifizierten - ,,doppelten oder ,,drei-
fachen” — Innenentwicklung auf. Gefordert wird, bauliche
Verdichtung mit Mafinahmen zur Mehrung und Qualifi-
zierung von Griinflichen zu verkniipfen und die standort-
lichen Voraussetzungen fiir stadtvertriagliche Mobilitdt zu
verbessern. Bislang bleibt jedoch unklar, welche fachlichen
Anforderungen an die Umsetzung einer doppelten und drei-
fachen Innenentwicklung zu stellen sind und welche Faktoren
fiir eine erfolgreiche Implementation mafigeblich sind. Eine
diesbeziiglich erschwerende Rahmenbedingung ist, dass viele
Kommunen in den vergangenen Jahren kaum aktive Bo-
den- und Liegenschaftspolitik betrieben haben. Wenn aber
nicht auf kommunaleigenen Flachen geplant wird und ge-
wiinschte bauliche Losungen nicht iiber Konzeptvergaben
gesteuert werden konnen, bedarf es einer schwierigen und
oftmals langwierigen Aushandlung mit Eigentiimer:innen
und Entwicklungstrigern. Die gebauten Ergebnisse solcher
tiber stadtebauliche Vertrdge geregelter Vorhaben bleiben
nicht selten hinter den Erwartungen an eine qualifizierte
Innenentwicklung zuriick. Auf vermeintlich unrentierliche
Begruinungsmafinahmen oder Angebote fiir die aktive Mo-
bilitdt wird dann allzu oft verzichtet. Hinzu kommt, dass ein
erheblicher Teil der Innenentwicklung gar keiner planeri-
schen Steuerung unterliegt, da sich die Zuléssigkeit der bau-
lichen Nutzung der Grundstiicke verbreitet allein nach dem
Gebot des Einfiigens in die Eigenart der ndheren Umgebung
bestimmt (§ 34 BauGB). Aktive Bodenpolitik ist daher ein
zentraler Schliissel einer nachhaltigen Innenentwicklung.

In den vergangenen Jahren hat sich dariiber hinaus eine zu-
nehmend neubaukritische Bewegung in Architektur und
Stddtebau formiert. Unstrittig diirfte sein, die massive Ener-
gieintensitat des Bauens nicht langer zu ignorieren. Im glei-

chen Zuge kann der Verweis auf die graue Energie im Neubau
nicht zu einem klimapolitisch begriindeten Moratorium des
Neubauens fithren. Die nicht nur in Grof3stidten angespannte
Lage auf den Wohnungsmérkten erfordert die Ausweitung
des Wohnungsbestandes. Mit dem Slogan ,,Umbau statt Neu-
bau* ist hier eine Richtung des Handelns vorgegeben: Unsere
gebaute Umwelt bietet grofle Potenziale fiir das Wohnen in
Gebéuden, die zuvor einem anderen Zweck gedient haben.
Gleiches gilt fiir die Aufstockung von Bestandsgebauden
oder Anbauten — Mafinahmen, mit denen Wohnraum mit
deutlich giinstigerer Versiegelungs-, Energie- und CO2-Bi-
lanz geschaffen werden kann. Die kritische Revision baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlicher Normen in Bezug auf
die Erméglichung solcher unkonventioneller Vorhaben der
Innenentwicklung muss in den kommenden Jahren auf der
Tagesordnung der Bundes- und Landespolitik stehen.

Deutschland hat sich in seinem Klimaschutzplan zum Ziel
der Reduktion des Flichenverbrauchs bekannt und strebt
bis 2050 eine Netto-Null-Bilanz an. Dies impliziert nicht nur
eine Detailkorrektur des raumordnungs- und bauplanungs-
politischen Instrumentariums. Erforderlich sind eine grund-
legende strategische Neuorientierung und neue Instrumente,
die es den Kommunen erleichtern, strategische Reserven der
Innentwicklung zu mobilisieren und im Dialog mit der Zi-
vilgesellschaft gute stadtebauliche Losungen fiir eine klima-
neutrale, klimaangepasste, sozial gerechte und 6konomisch
tragfahige Stadt der Zukunft zu finden.

11

Beispielhafte Projekte ressourcenschonender Stadtentwicklung



A Ressourcenbeziige in der Bauflachenentwicklung

N
N

Der Promenadenring in

St. Polten — vom Verkehrs-

raum zum Offentlichen
Lebensraum

Carina Wenda

Die Umgestaltung des Promenadenrings in der niederéster-
reichischen Landeshauptstadt St. Polten steht exemplarisch
fir einen grundlegenden Wandel in der kommunalen Pla-
nungskultur. Mit diesem Projekt wurde ein zentraler, lange
vom motorisierten Verkehr dominierter Stadtraum in einen
klimaresilienten, sozial nutzbaren 6ffentlichen Lebensraum
transformiert. Die Fertigstellung der ersten Bauetappe im
Jahr 2024 markiert einen bedeutenden Schritt hin zu einer
ressourcenschonenden, flexiblen und sozial ausgewogenen
Stadtentwicklung, wie sie heute vielerorts gefordert wird.

ST. POLTEN, OSTERREICH
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Der Promenadenring folgt dem Verlauf der ehemaligen Stadt-
mauer und wurde bereits im 17. Jahrhundert als begriinte
Flaniermeile angelegt.

Uber Jahrzehnte hinweg entwickelte sich dieser Raum zu
einem identitétsstiftenden Bestandteil des Stadtbildes. Mit
der Massenmotorisierung der Nachkriegszeit verdnderte sich
seine Nutzung jedoch grundlegend. Der Promenadenring
verlor seine urspriingliche Funktion als Aufenthalts- und
Erholungsraum und wurde zur verkehrlich iiberformten
Durchfahrtsstrecke. Fufiganger:innen und Radfahrer:innen
wurden zunehmend an den Rand gedréngt, die stidtebauliche
Qualitit litt erheblich. Diese Entwicklung spiegelte eine lange



St. Poltere N.Oe.

vorherrschende planerische Logik wider, die Flichen priméar
nach funktionalen und verkehrlichen Erfordernissen zuwies
und dabei soziale, klimatische und gestalterische Aspekte in
den Hintergrund treten liefs.

Angesichts verdnderter gesellschaftlicher, klimatischer und
verkehrlicher Rahmenbedingungen wurde diese Logik zu-
nehmend in Frage gestellt. St. Polten erkannte im Promena-
denring einen Schliisselraum fiir eine neue Stadtentwicklung,
die den offentlichen Raum wieder stirker als Lebensraum
begreift.

Die Zielsetzung, den Promenadenring im Speziellen vom
Durchzugsverkehr zu entlasten und als urbanen Lebens-
raum neu zu definieren, wurde folglich in den strategischen
Grundlagen der Stadt- und Mobilitdtsplanung St. Poltens
verankert. Einen neuen Impuls erhielt dieses Anliegen im
Zuge der Bewerbung St. Poltens zur Europdischen Kultur-
hauptstadt 2024. In einer eigens eingerichteten Arbeitsgruppe
zum Thema Offentlicher Raum wurde der Promenadenring
erneut in den Fokus geriickt und als vorrangiges Schliissel-
projekt identifiziert. Die Empfehlungen der Arbeitsgruppe
flossen in die sogenannte Leitkonzeption Offentlicher Raum
ein - ein informelles, aber richtungsweisendes Planungs-
instrument, das bestehende Strategien der Stadtplanung um
konkrete Handlungsvorschlage ergénzte.

Das breite Beteiligungsverfahren im Rahmen des Kultur-
hauptstadtprozesses zeigte deutlich: Die Bevolkerung stand
hinter der Idee einer umfassenden Transformation des Pro-
menadenrings. Auch wenn St. Polten letztlich nicht den Zu-
schlag als Europdische Kulturhauptstadt erhielt, fithrte die
tiberregionale Aufmerksambkeit und die positive Riickmel-
dung aus der Stadtgesellschaft zu einer klaren politischen Hal-
tung: Die Stadtregierung entschloss sich - in enger Koopera-
tion mit dem Land Niederdsterreich — dazu, zentrale Projekte
der Leitkonzeption in eigener Verantwortung umzusetzen. Im
Jahr 2020 fiel der Startschuss fiir ein freiraum- und verkehrs-
planerisches Wettbewerbsverfahren zur Neugestaltung dieses
Stadtraumes, mit dem die inhaltlichen Grundlagen aus dem

Beteiligungsprozess konkretisiert und planerisch umgesetzt
werden sollten. Damit wurde aus einer kulturellen Vision ein
stddtebauliches Realprojekt — getragen von einem breiten ge-
sellschaftlichen und politischen Konsens.

Die Transformation zielte darauf ab, Flachen gerecht zu ver-
teilen, klimatische Resilienz zu férdern und die Nutzungs-
moglichkeiten fiir moglichst viele Menschen zu 6ffnen.
Dabei wurde bewusst auf ressourcenschonende Prinzipien
gesetzt — sowohl in der Planung als auch in der Umsetzung.
Nachhaltigkeit wurde dabei nicht allein {iber Materialwahl
oder Energieeffizienz definiert, sondern als umfassender Ge-
staltungsansatz verstanden, der 6kologisches, soziales und
funktionales Potenzial gleichermaflen berticksichtigt.

Das Projekt wurde als dialogorientierter Prozess angelegt.
Von Beginn an stand die Beteiligung der Stadtgesellschaft
im Mittelpunkt. In Workshops, Online-Dialogen und ana-
logen Beteiligungskarten konnten Biirger:innen ihre Pers-
pektiven einbringen, wodurch eine gemeinsam getragene
Vision fiir die zukiinftige Nutzung entstand. Aufbauend
auf den Inputs wurde ein freiraum- und verkehrsplaneri-
scher Wettbewerb ausgeschrieben, der klare Anforderungen
formulierte: klimaresiliente Gestaltung, hohe Aufenthalts-
qualitdt, Forderung aktiver Mobilitét, Riickbau des motori-

Titel

Der erste neugestaltete Abschnitt des Promenadenrings
(Bildnachweis: © Christian Kriickel, 01.08.2024)

2

Die historische Stadtansicht zeigt die urspriingliche Quali-
tat und Form des Promenadenrings (Bildnachweis: aus dem
Fotoarchiv der Stadt St. Polten)

3

Durch ihre geschlossene, ringférmige Anlage bildet die
Promenade einen klar definierten Stadtraum, der das Zen-
trum St. Péltens vollstandig umschlieBt und sich dadurch
deutlich von den angrenzenden Quartieren absetzt.
(Bildnachweis: © Magistrat St. Pélten)

Beispielhafte Projekte ressourcenschonender Stadtentwicklung

RN
o



01 Der Promenadenring in St. Pdlten — vom Verkehrsraum zum &ffentlichen Lebensraum

A Ressourcenbeziige in der Bauflachenentwicklung

~

sierten Individualverkehrs und eine stiadtebauliche Einbin-
dung in die angrenzenden Quartiere. Den Zuschlag erhielt
das Team von DnD Landschaftsplanung in Zusammenarbeit
mit dem Mobilitatsplanungsbiiro Rosinak & Partner. Ihr Ent-
wurf sieht eine funktionale Trennung des Raums in ein soge-
nanntes Freiraumband und ein Verkehrsband vor. Wahrend
das Freiraumband mit neuen Griinstrukturen, Spielberei-
chen, Schattenplitzen und vielseitigen Aufenthaltszonen die
soziale und 6kologische Qualitt stérkt, wird der motorisierte
Verkehr durch gegenldufige Einbahnregelungen deutlich re-
duziert. So entsteht ein durchgéngiges, sicheres Netz fiir den
Fufi- und Radverkehr.

Die Umsetzung des ersten Realisierungsabschnitts brach-
te bereits messbare Verdnderungen in der Verteilung und
Nutzung des 6ffentlichen Raums mit sich. Besonders deut-
lich zeigt sich dies beim Fuf3verkehr: Die ihm gewidmete
Fliche wurde von urspriinglich 1.041 m* auf 2.497 m* mehr
als verdoppelt - ein Zuwachs von 23 %. Damit beansprucht
der Fufiverkehr nun rund 40 % der gesamten Flache des Ab-
schnitts, was seine zentrale Rolle im neuen Nutzungskonzept
unterstreicht. Auch dem Radverkehr wurde mehr Raum ein-
gerdumt: Die Flichen stiegen um 481 m?, was einer Zunah-
me von 8 % entspricht. Wesentlich dabei ist, dass die zuvor
praktizierte gemischte Fithrung von Rad- und Fufiverkehr
vollstandig aufgegeben wurde. Aufgrund der deutlichen Re-
duktion des motorisierten Individualverkehrs kann der Rad-
verkehr kiinftig eigenstidndig und sicher auf der Fahrbahn
gefiihrt werden.

Die Neugewichtung des Straflenraums spiegelt sich auch in
der Flichenbilanz des motorisierten Verkehrs wider. Die fiir
Fahrbahn und Stellplitze genutzte Fliche wurde von 3.742 m*
auf nur noch 1.184 m? reduziert - eine Einsparung von 43 %.
Diese Riicknahme schafft nicht nur Raum fiir alternative Mo-
bilitatsformen, sondern auch fiir neue Griinstrukturen. So
wurden die Griinflichen um rund 10 % ausgeweitet. Durch
die Anwendung des Schwammstadtprinzips ist zudem davon
auszugehen, dass sich die baumbezogene Verschattungsleis-
tung im Laufe der nichsten zwei Jahrzehnte erheblich steigern
wird - von urspriinglich 5 % auf voraussichtlich 50 %.

Ein weiterer qualitativer Zugewinn ergibt sich durch die Ein-
richtung einer rund 894 m* grofen Begegnungszone, die etwa
14 % der Gesamtfliche des Abschnitts umfasst. Dieser Bereich
steht sinnbildlich fiir das neue Verstindnis von Stadtraum:
nicht mehr als reine Transitfldche, sondern als gemeinsam
nutzbarer Ort fiir Aufenthalt, Austausch und Bewegung.

Dank der gemeinschaftlichen Entwicklung der Vision des
neuen Promenadenrings wurde die Akzeptanz gegeniiber
dieser einschneidenden Neuentwicklung mafigeblich erhéht.
Parallel zur baulichen Umsetzung wurden gezielte Kommu-
nikationsmafinahmen ergriffen, um einerseits stets das Ziel
des Vorhabens zu vermitteln, andererseits um aktiv iiber

bestehende Parkgaragen und -hduser zu informieren. Durch

eine offensive Informationsstrategie konnte sichtbar gemacht
werden, dass auch nach dem Wegfall einzelner Stellplitze
weiterhin ein ausreichendes Angebot an Parkmdglichkeiten
im unmittelbaren Umfeld vorhanden ist.

4

Bei einem gut besuchten Stadtforum wurde das Ergebnis
des Wettbewerbsverfahrens inkl. malstabsgetreuer Vor-
her-Nachher-Gegeniiberstellung prasentiert (Bildnachweis:
© Raumposition)

5

Uber Ausstellungen im &ffentlichen Raum konnten Infor-
mationen zum Projekt auch wéahrend der Corona-Pandemie
erlebbar gemacht werden (Bildnachweis: © Carina Wenda)



Die ringformige Struktur des Promenadenrings rund um die
Innenstadt ist eines seiner zentralen Erkennungsmerkmale -
ein stadtraumliches Motiv mit hohem Wiedererkennungs-
wert. Die Neugestaltung greift diese pragende Form bewusst
auf, um sie nicht nur zu bewahren, sondern gestalterisch zu
starken. Trotz der unterschiedlichen raumlichen Qualititen
einzelner Abschnitte und der daraus resultierenden differen-
zierten Gestaltung bleibt der Entwurf als Ganzes einem inte-
gralen Konzept verpflichtet. Dieses wird nicht zuletzt durch
die Wahl pragnanter gestalterischer Mittel sichtbar gemacht:
Das einheitlich gelb gehaltene Stadtmobiliar fungiert dabei als
verbindendes Element, das die Teilraume visuell zusammen-
fuhrt und gleichzeitig als identitétsstiftendes Merkmal dient.
In Kombination mit einer bewusst kontrastierenden Mate-
rialwahl gegeniiber dem Erscheinungsbild der angrenzenden
Innenstadt entsteht ein klar ablesbarer Stadtraum mit eigener
Charakteristik - ein stadtrdumlicher Ring, der Orientierung
gibt, Aufenthaltsqualitit schaftt und sich als wiedererkenn-
bares Riickgrat des 6ffentlichen Raums in St. Polten etabliert.

Ein prigendes Element sind auflerdem die sogenannten
Loop-Boxen: modulare Stahlelemente, die flexibel als Sitz-
gelegenheiten, Spielbereiche oder gastronomische Einheiten
genutzt werden konnen. Sie erlauben eine variable Bespielung
des Raums und lassen sich in engem Zusammenspiel mit den
Erdgeschosszonen weiterentwickeln. Diese modulare Gestal-
tung verleiht dem Projekt eine hohe Anpassungsfihigkeit an
kiinftige Bediirfnisse.

Ein zentrales Merkmal des Projekts ist seine Flexibilitat im
Planungs- und Umsetzungsprozess. Die Realisierung erfolgt
abschnittsweise, begleitet von kontinuierlichem Monitoring.
Dieses iterative Vorgehen ermdglicht es, aus den Erfahrungen
der ersten Bauetappen zu lernen und notwendige Anpassun-
gen in den weiteren Phasen gezielt vorzunehmen. Ressour-
cen werden dadurch nicht nur in baulicher, sondern auch in
konzeptioneller Hinsicht geschont. Im Frihsommer 2024
wurde der erste Abschnitt des neuen Promenadenrings nach
nur einem Jahr Bauzeit fertiggestellt. Die zweite Etappe ist
bereits in Umsetzung und soll 2025 abgeschlossen werden.
Erste Riickmeldungen aus der Bevolkerung zeigen eine hohe

Akzeptanz. Der Raum wird wieder als Ort der Begegnung,
Bewegung und Erholung wahrgenommen. Baume, Sitzge-
legenheiten, klare Wegeverbindungen und Spielangebote
schaffen eine neue Aufenthaltsqualitit, die von vielen Be-
volkerungsgruppen genutzt wird.

Mit dem Projekt Promenadenring gelingt es St. Polten, eine
tiber Jahrzehnte autozentriert gedachte Fliche in einen zu-
kunftsweisenden &ffentlichen Raum zu transformieren. Da-
bei zeigt sich, dass ressourcenschonende Stadtentwicklung
nicht allein eine Frage der Technik oder Materialwahl ist,
sondern vor allem eine Frage des Umgangs mit dem, was
bereits vorhanden ist. Die kluge Neuverteilung von Raum,
die Einbindung der Bevolkerung und die Offenheit fiir An-
passung machen dieses Projekt zu einem Modell fiir andere
Stddte. Es zeigt, wie sich historische Verantwortung, soziale
Gerechtigkeit und klimagerechte Gestaltung in einem integ-
rativen Planungsansatz miteinander verbinden lassen - und
wie aus einem Verkehrsraum wieder ein 6ffentlicher Lebens-
raum wird.

6

Der Promenadenring vor der Neugestaltung (Bildnachweis:
© Ekatarina Winter, 12.10.2020)

7

Visualisierungen vermittelten den Birger:innen bereits
wahrend der Baustellenphase ein Gefuhl fur das Endergeb-
nis der Neugestaltung (Bildnachweis: © DnD Landschafts-
planung)

Ansprechperson

Dipl.-Ing. Carina Wenda, Klimakoordination, Geschéfts-
bereich Nachhaltigkeit, Umwelt & Energiewirtschaft,
Magistrat St. Pélten
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Neue Ortsmitte in Nieder-

werrn — Superhelden-Projekt

der Stadtebauforderung
in Bayern

NIEDERWERRN

Katharina Bosch, Stefan Schlicht

Oft scheitern Bauvorhaben der Innenentwicklung insbeson-
dere an der Verfiigbarkeit von zusammenhingenden Grund-
stiicken. Wie es trotzdem erfolgreich gelingen kann, zeigt die
unterfrankische Gemeinde Niederwerrn. Mit viel Engage-
ment und Ausdauer brachte die Erste Biirgermeisterin Bettina
Barmann gemeinsam mit dem begleitenden Biiro Schlicht
Lamprecht Kern Architekten aus Schweinfurt die stadtebau-
liche Erneuerung der Ortsmitte fiir die rund 9.200 Einwoh-
ner:innen tber Jahre stetig voran. Im Rahmen der Stidte-
bauférderung wurde hier ein echtes Superhelden-Projekt
auf den Weg gebracht. In dieser Rubrik stellt das Bayerische
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr die Akteure
vor Ort in den Mittelpunkt, um deren auflergewohnlichen
personlichen Einsatz fiir eine nachhaltige Innenentwicklung
zu wiirdigen und vorbildliche Praxisbeispiele einer breiten
Offentlichkeit niher zu bringen.

ZUSAMMENKOMMEN UND

ZUSAMMEN FEIERN

Im Laufe der Zeit hatte der Altort von Niederwerrn
den Bediirfnissen der Bevolkerung nicht mehr entsprechen
konnen. Direkt neben der Stadt Schweinfurt gelegen, war
Niederwerrn kaum noch als eigenstdndiger Ort erkennbar.
Seit der Nachkriegszeit ist die Gemeinde sehr stark gewach-
sen. Der historische Kern liegt im Westen, die Ortsentwick-
lung erfolgte hingegen mit Siedlungsgebieten nach Osten in
Richtung der Stadt Schweinfurt. Die Biirgermeisterin Bettina
Barmann bringt es auf den Punkt: ,Die Biirgerinnen und
Biirger sehnen sich nach einer Ortsmitte, wo man zusam-
menkommen und zusammen feiern kann.“ 2014 erfolgte der
Abzug der US-Streitkrafte aus der Region und Niederwerrn
machte sich auf den Weg, seine Ortsmitte zu erneuern. Die
Gemeinde erstellte ein integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept und legte den Altort als Sanierungsgebiet fest.
Das Biiro Schlicht Lamprecht Kern Architekten begleitete
die Gemeinde intensiv bei diesen Prozessen im Anschluss



und entwickelte schliefflich ein Konzept fiir die in der Biir-
ger:innenbeteiligung gewiinschte soziale Ortsmitte. Das neue
Biirger:innenzentrum ,,MittenIm“ sieht am Ubergang vom
Altort und zu den 6stlich angrenzenden Siedlungsgebieten,
zwischen der Gemeindebiicherei in der ehemaligen Synagoge
und dem Senior:innenzentrum, einen Biirger:innensaal mit
Vereinsraum und Café sowie ein Museum und eine soge-
nannte Energiescheune vor. Verschiedene Platze fiir Wochen-
markt und Volkstanzauftithrungen mit Zunft- und Maibaum
verbinden das neue Ensemble mit dem umliegenden Bestand.
Gegliedert wird dieser 6ffentliche Raum mit Treppen, Sitz-
stufen, Beeten, Biumen sowie einem Wasserbecken.

Entstanden sind barrierefrei zugéngliche Treffpunkte mit
hoher Aufenthaltsqualitit, die sich die Biirger:innen von Nie-
derwerrn so sehr gewiinscht haben und seit der Eréfinung
im Sommer 2024 reichlich nutzen. Auch die Fachwelt hat das
Projekt tiberzeugt: Anfang 2025 wurde es mit dem renom-
mierten BDA-Preis Bayern vom Bund Deutscher Architek-
tinnen und Architekten ausgezeichnet.

GRUNDERWERBSPOLITIK MIT

VIELEN PUZZLETEILEN

»Am Anfang sollte im Rahmen der Stadtebaufor-
derung zunéchst nur die Neugestaltung des sogenannten
Altdorfpfads als Verbindung zwischen Altort und den neuen
Siedlungsgebieten beantragt werden. Im Rahmen des Pro-
zesses zeigte sich jedoch sehr schnell, dass dieses Areal tiber
ein weit grofleres Potenzial zur Revitalisierung des Altortes
verfiigt, das es auszuschopfen galt. Hierzu bedurfte es aller-
dings eines weit grofSeren stidtebaulichen Umgriffs, wozu
wir die Gemeinde ermutigt haben. erkldrt Manfred Griiner,
damaliger Sachgebietsleiter Stidtebau der Regierung von
Unterfranken. Méglich war diese umfangreiche Entwicklung
danach nur, weil die Gemeinde Uiber mehrere Jahre durch
Kauf und Tausch die benétigten Grundstiicke hierzu erwarb.
Beispielsweise sicherte sie sich vorausschauend Vorkaufs-
rechte an strategisch wichtigen Stellen. Mit viel Engagement
und Ausdauer setzte die weitsichtige Biirgermeisterin Br-
mann zusammen mit dem Team von Schlicht Lamprecht
Kern Architekten sowie der Unterstiitzung der Regierung von

Unterfranken als Bewilligungsstelle fir Stadtebauforderung
den Prozess der Neuordnung konsequent um. ,,Du kaufst ja
nur Hiuser, so der Vorwurf mancher Einwohner:innen an
ihre Birgermeisterin. Der Kritik entgegnete sie beharrlich:
»Innenentwicklung braucht Zeit. Wenn Héuser frei werden,
muss man sie kaufen, auch wenn diese nicht gleich genutzt
werden konnen.“ Solch eine aktive Grunderwerbspolitik der
Gemeinde ist unerldsslich fiir das Gelingen stiddtebaulicher
Erneuerungsmafinahmen. ,,In zahlreichen personlichen Ge-
spriachen wurde viel Uberzeugungsarbeit fiir diese nachhal-
tige Innenentwicklung geleistet.®, bestdtigt Architekt Stefan
Schlicht. Schliefilich fiigten sich alle erforderlichen Flichen
wie Puzzleteile zusammen und die Gemeinde konnte das Pro-
jekt mit Unterstiitzung der Stadtebauférderung realisieren.

Auf offentliche Investitionen folgen meist auch MafSnahmen
von Privaten, fir die auch Zuschiisse aus dem kommuna-
len Forderprogramm der Gemeinde zur Verfiigung gestellt
werden. Die Stidtebauforderung fungiert hier als wichtiger

Titel

Die beiden Neubauten aus recyceltem Brickenbeton und
der Vorplatz des neuen Blrger:innenzentrums ,Mittenlm”
bilden zusammen mit den angrenzenden Bestandsgebé&u-
den die neue Ortsmitte von Niederwerrn. (Bildnachweis:
© Stefan Meyer)

2

Im Rahmen einer aktiven und vorausschauenden Grund-
erwerbspolitik der Gemeinde fuigten sich die fir die
stadtebauliche Innenentwicklung notwendigen Flachen
wie Puzzleteile zusammen, sodass die Neubauten inmitten
der historischen Umgebung erganzt werden konnten. (Bild-
nachweis: © Stefan Meyer)

3

Der Lageplan zeigt die verschiedenen Gebaude und Pléatze
der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme. (Bildnach-
weis: © Schlicht Lamprecht Kern Architekten)

Beispielhafte Projekte ressourcenschonender Stadtentwicklung
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Investitionsmotor: Jeder eingesetzte Euro der Stiadtebaufor-
derung zieht durchschnittlich sieben weitere Euro an 6ffent-
lichen und privaten Investitionen nach sich. In Niederwerrn
soll die Ortsentwicklung auch weitergehen: Es ist beispiels-
weise geplant, das gegeniiberliegende Bestandsgebaude zu
einer Erweiterung der Biicherei samt Musikschule umzu-
bauen und die stidlich verlaufende Schweinfurter Strafle als
verkehrsberuhigten Bereich neu zu gestalten.

DURCHDACHT UND NACHHALTIG

BIS ZUM CAFE-STUHL

Das neue Biirger:innenzentrum ,,MittenIm® besteht
aus zwei miteinander verbundenen, giebelstindigen Bau-
korpern, die sich in die kleinteilige, umliegende Bebauung
einfiigen. ,Ein Haus aus Stein und eines aus Holz", so be-
schreibt Stefan Schlicht die grundlegende Entwurfsidee. Diese
orientiert sich an den historischen Hofformen der Umgebung,
die meist aus einem steinernen Hauptgebdude und Neben-
gebduden aus Holz bestehen. Die stddtebauliche Situierung
der einzelnen Baukorper mit dem differenzierten Hohenver-
lauf ergibt sich aus den Besonderheiten des Orts. Wegen des
abfallenden Geldndes sind die Gebdude nach Stiden zwei-
geschossig mit Foyer und Biirger:innensaal im Erdgeschoss
sowie Vereinsraum bzw. Trausaal im Obergeschoss konzi-
piert. Von der Nordseite ist das eingeschossige Gebdude mit
Biirger:innencafé unabhingig von den restlichen Nutzungen
zuginglich.

Die Gemeinde setzte auch ein starkes Zeichen fiir nachhal-
tiges Bauen und Kreislaufwirtschaft: Alle Betonbauteile des
Neubaus, vom Fundament bis zur Fassade, stammen aus dem
Riickbau der nahegelegenen Autobahntalbriicke Rothof aus
den 1970er-Jahren. Die tibrigen Gebéudeteile bestehen aus
Massivholzelementen. Nicht nur aus der Sicht der Kreislauf-
wirtschaft, sondern auch im Kostenvergleich gab es keinen
Grund den recycelten Beton auszuschlieflen. Die scharrierten
Oberflachen des Betonbaus wurden mit traditioneller Stein-
metztechnik bearbeitet, sodass ein monolithischer, steinerner
Eindruck entsteht, der durch die klaren Dachformen und
die geringen Dachiiberstinde verstirkt wird. Es waren keine
Putzschichten oder Verkleidungen notwendig, auch beim

Holzbau konnte auf Folien oder Verklebungen verzichtet
werden. Dieser setzt sich aus geschosshohen Holztafeln zu-
sammen, Rahmentiiren aus Glas erméglichen helle Innen-
rdume und vielféltige Blickbeziehungen.

Besonders beliebt ist das Café im Obergeschoss des Holz-
hauses. Bodentiefe Fenster bieten einen weiten Ausblick auf
das Ensemble und in den Altort. Die differenziert gestalteten
Holzelemente wie das Eschenparkett, die Lamellendecken
und der griine Café-Tresen lassen ansprechende Innenraume
entstehen. Das Konzept ist bis ins kleinste Detail im Sinne
der Nachhaltigkeit durchdacht: Die Stiihle eines ehemaligen
Wirtshauses im Ort wurden vom Ehemann der Biirgermeis-
terin selbst abgeschliffen und im neuen Café wiederverwen-
det. Mit Fertigstellung konnte auch eine Pachterin gefunden
werden, die das Café mit Familienmitgliedern betreibt. Eine
bessere Konstellation kann man sich kaum vorstellen. Das
Café kommt bei der Bevolkerung sehr gut an, an manchen
Tagen ist kaum ein freier Platz zu finden. Auch der dane-
benliegende Trausaal wird gerne fiir Hochzeiten gebucht, da
sich inmitten der qualitétsvollen Architektur eindrucksvolle
Bildaufnahmen ergeben.

Das neue Gebdudeensemble und die angrenzende Gemein-
debiicherei werden mit Wirme aus erneuerbaren Energien
versorgt. Die Energietechnik ist in der westlich des Neubaus
liegenden Scheune untergebracht, die sorgfaltig und mit viel
Liebe zum Detail restauriert wurde. Dort sind Technikbo-
xen auf einem historischen Gewdlbekeller aufgestellt. Durch
die runden Offnungen wird die nachhaltige Wirmeversor-
gung des neuen Ensembles fiir die Offentlichkeit sichtbar.

4

Das seitens der Birger:innen lang ersehnte, neue Bur-
ger:innencafé wurde bereits bei der Einweihung dankend
angenommen und ist zu einem beliebten Treffpunkt in der
Ortsmitte geworden. (Bildnachweis: © Stefan Meyer)

5

Der helle obere Saal, der mit den angrenzenden Radumen
verbunden werden kann, wird auch gerne fir Trauungen
gebucht. (Bildnachweis: © Stefan Meyer)




Die Schalbretter der Betonwinde des Biirger:innenhauses
dienen in der Scheune als Wandverkleidung und riickgebaute
Backsteine des ehemaligen Stalls wurden fiir dessen Auf3en-
winde wiederverwendet. Auch die Entwisserung des gesam-
ten Ensembles ist nachhaltig konzipiert, da das Regenwasser
der Dachflichen in Zisternen gesammelt wird und damit die
Pflanzbeete bewissert werden.

Das 6stlich liegende historische Fachwerkhaus wurde eben-
falls saniert und zum ,,Kéthe- und Winfried-Maul-Museum®
umgebaut. Hier wird nun die informative Sammlung eines
alteingesessenen Lebensmittelhandlers ausgestellt, die Ein-
blicke in das Warensortiment und die Einrichtung aus einem
Jahrhundert Sammlerleidenschaft bietet. Die bodentiefen
Fensterelemente ermdéglichen eine kostenlose Besichtigung
der Ausstellung rund um die Uhr. Dies ist ausdriicklich ge-
wiinscht, da sich die Beleuchtung des Innenraums auch von
auflen einschalten ldsst.

STADTEBAUFORDERUNG IN BAYERN

Die Gesamtinvestitionskosten dieser Mafinahme in
Hohe von rund 9,2 Mio. Euro sind im Rahmen der Stadte-
bauférderung in den Bund-Léinder-Programmen ,,Soziale
Stadt“ und ,,Sozialer Zusammenhalt® mit Finanzhilfen in
Hohe von rund 5,0 Mio. Euro unterstiitzt worden. Damit
Stadte, Markte und Gemeinden aktuelle stidtebauliche He-
rausforderungen besser bewiltigen konnen, unterstiitzen
Europiische Union, Bund und Linder sie mit Zuschiissen der
Stddtebauforderung. Diese dienen der Verbesserung stidte-
baulicher Strukturen im Sinne einer nachhaltigen Entwick-
lung. Die Stadtebauférderung ist eine echte Erfolgsgeschichte.
Ob es um die Revitalisierung von Stadt- und Ortskernen, die
Starkung von Wohnstandorten oder die Verbesserung der
Infrastruktur geht - sie bietet vielfiltige Moglichkeiten, um
zukunftsfiahige Projekte zu realisieren und die Lebensqualitat
der Biirger:innen zu erh6hen. Mit der Stddtebauforderung
werden nicht nur gleichwertige Lebensverhiltnisse in allen
Landesteilen geschaffen, sie ist auch ein lernendes System.
Sie wird kontinuierlich an aktuelle Herausforderungen wie
das ressourcenschonende Bauen und die Klimaanpassung
angeglichen und weiterentwickelt.

In Bayern haben beispielsweise seit 1971 dank der engen
Zusammenarbeit zwischen Européischer Union, Bund, Frei-
staat und Kommunen mebhr als die Hilfte der bayerischen
Stidte, Mdrkte und Gemeinden Fordermittel erhalten und
ihre stddtebaulichen Ziele verwirklicht. Dabei stehen den
Kommunen Ansprechpartner:innen an den Bewilligungs-
stellen der Stadtebauforderung zur Seite, die an den jewei-
ligen Bezirksregierungen angesiedelt sind. Eine nachhaltige
Stadt- und Ortsentwicklung kann aber nur gelingen, wenn
die Menschen vor Ort aktiv mitgestalten und ihre Wiinsche
und Anregungen einfliefSen lassen. Genau dieses Engagement
der Menschen soll im Rahmen der Superhelden-Projekte
der Stidtebauforderung in Bayern vorgestellt werden und
als Inspiration firr andere Gemeinden dienen. Das Super-
helden-Projekt in Niederwerrn ist dabei ein besonders ein-
drucksvolles Beispiel dafiir, wie wichtig die Akteure vor Ort
sind, damit ressourcenschonende Innenentwicklung und die
Wiederbelebung von historischen Ortskernen gelingen kann.

6

In der Energiescheune sind Technikboxen auf einem histo-
rischen Gewdlbekeller aufgestellt. Durch die runden Off-
nungen wird die nachhaltige Warmeversorgung des neuen
Ensembiles fiir die Offentlichkeit sichtbar. Die Scheune
dient zudem vielfaltigen Nutzungen und Veranstaltungen.
(Bildnachweis: © Stefan Meyer)

7

Das zum Ladenmuseum umgebaute Fachwerkhaus zeigt
die Sammlung eines alteingesessenen Lebensmittelhand-
lers und bodentiefe Fensterelemente ermdglichen eine
kostenlose Besichtigung der Ausstellung rund um die Uhr.
(Bildnachweis: © Stefan Meyer)

Ansprechpersonen

Stefan Schlicht, Architekt und Blroinhaber, Schlicht Lamp-
recht Kern Architekten BDA, Schweinfurt

Katharina Bosch, Referentin und Architektin, Referat

Stadtebauférderung im Bayerischen Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

Beispielhafte Projekte ressourcenschonender Stadtentwicklung
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Neue Ortsmitte
Wettstetten — auf der
Suche nach dem
Speziellen

WETTSTETTEN

Sebastian Dellinger, Hans Médl,
Gerd Risch

DER VORGEFUNDENE ORT

Wettstetten, 8 km noérdlich von Ingolstadt gelegen,
war bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts ein Dorf mit etwas
mehr als 8oo Einwohner:innen und tiberwiegend landwirt-
schaftlicher Pragung. Die Néhe zum stetig expandierenden
Automobilwerk von Audi hat die Gemeinde zu einem Wohn-
ort mit heute 5.000 Einwohner:innen werden lassen, mit
einem Wachstum lediglich an den Ortsrdndern und einer
zunehmenden Verddung im Ortskern durch Aufgabe der
dortigen landwirtschaftlichen Betriebe. Die Gemeindever-
waltung, vertreten vor allem durch den jahrzehntelang am-
tierenden Biirgermeister Hans Mdl, hat diese negative Ent-

wicklung frithzeitig erkannt und im Zuge des Vorkaufsrechtes
aufgelassene Anwesen in der Ortsmitte erworben. In einer
Klausurtagung zu einer neuen Ortsmitte hat sich der Gemein-
derat neben den funktionalen Anforderungen auch mit den
Fragen der Identitdt des Ortes, der tradierten kleinteiligen
Ortsstruktur und der beheimateten Altmiihl-Jura-Bauweise
befasst und hat diese Themen als Fragestellung in den an-
schlieenden Architekt:innenwettbewerb einfliefen lassen.
Es fand also schon im Vorfeld unserer Tatigkeit eine nicht
immer so zu erwartende, intensive Auseinandersetzung des
vorgefundenen Ortes mit dessen Geist statt.



DER ENTWURFLICHE ORT

Die im Wettbewerb aufgeworfenen Fragestellungen
kamen dabei unserer Entwurfsstrategie zugute, eher das Spe-
zifische zu suchen als das allgemein Giiltige; das Autochthone,
das Spezielle der Aufgabe und das Spezielle des Bauherren zu
suchen und daraus etwas zu bauen, welches nur an diesem
Ort und zu der Zeit entstehen kann.

Das Urkataster von 1805 war fiir uns Anhaltspunkt. Der
dortige Ortsgrundriss entsprach noch dhnlich dem Vorge-
fundenen mit Engstellen und Aufweitungen, mit kleinen
Durchwegungen und mit Plitzen mit dem Ort angemessener
Mafstiblichkeit. Die Aufteilung des Raumprogramms in drei
Hauser statt vielleicht dem naheliegend einem, dem an sich
typologischem Ansatz ,Rathaus®, half uns, alte StrafSenfluch-
ten nachzuzeichnen, um eben wieder jene Verengungen und
die dann folgenden angemessen grofien Plitze zu generieren.
Nur ein Gebdude hitte nicht vermocht, mit der umliegenden
Bebauung Plitze zu fassen.

Drei neue Gebdude formulieren nun die Ortsmitte: ein Ge-
baude fiir Rathaus und Verwaltung, ein Gebaude mit Biir-
ger:innen-, Trau- und Sitzungssaal und ein Gebéude mit einer
Altentagespflege im Erdgeschoss und einer Kinderkrippe im

Obergeschoss. Das Ensemble bleibt zur gebauten Umgebung
orthogonal und nur dort, wo die drei Hauser aufeinander-
treffen, tiber ein fiinftes Eck, polygonal. Die fiinften Ecken,
eher zufillig aus dem Aufeinandertreffen entstanden, sollten
dennoch nicht nur Selbstzweck sein, sondern schieben sich
nun tber die jeweiligen Erdgeschosse und formulieren so als
Vordach, Eingang und Oberlicht die fiir 6ffentliche Gebaude
angemessene Entrees.

Die Raumkanten der Gebdude fassen die neuen Plétze: den
oberen Platz mit den Eingangsbereichen zu den drei Gebau-
den, den unteren Platz gemeinsam mit der Kirche und als
dritten Freiraum den kleinen Garten der Altentagespflege,
welcher gemeinsam mit der Kinderkrippe benutzt wird.

Titel
Oberer Platz (Bildnachweis: Foto und Bildrecht: Stefan
Miller-Naumann)

2

Erdgeschoss der drei Hauser (Bildnachweis: Beer Bembé
Dellinger Architekten)

2

Beispielhafte Projekte ressourcenschonender Stadtentwicklung
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Die geneigten Dicher, die Gedrungenheit der Baukorper, das
sparsam geschlammte Mauerwerk und die einfachen Betonfa-
schen um die Fenster greifen neuinterpretierend Themen der
autochthonen Altmiihl-Jura-Bauweise auf, durch die polygo-
nalen Grundkonfigurationen aber eher spielerisch und durch
die Anforderungen, die heute an ein modernes Gebédude
bauphysikalisch gestellt werden, auch nur dem Wesen nach.
Das noch im Wettbewerb gezeichnete Dach aus gelegten
Jurakalkplatten haben wir favorisierend der geschlimmten
Wand fallen gelassen und durch ein einfaches Ziegeldach
erstellt. Um wenigstens den Biirgermeister von der Wichtig-
keit der Materialisierung der Wand zu tiberzeugen, haben
wir ein Mock-up im Biiro erstellt und im Anhénger nach
Wettstetten gebracht.

Die wenig geputzte Wand, welche die Schroftheit der Gegend
und Armut vergangener Zeit transportiert, wurde als kernge-
dammtes Mauerwerk erstellt mit einem einfachen, industriell
gefertigten Vormauerziegel aus hellbeiger Scherbe, dieser
leicht iberschlammt mit einer ungefirbten Kalkschlimme.

DER GEBAUTE ORT

Die Gebiaude noch im Rohbau - skurrile leicht ver-

zerrte Baukorper auf polygonalem Grundriss - haben zu Irri-
tationen bei den Wettstettener:innen gefiihrt. Dass dann noch
die Vormauerziegel tiberschlimmt werden sollten (der Zwi-
schenzustand der Baukorper mit den noch unverschlamm-
ten Vormauerziegeln gefiel zwischenzeitlich), fithrte gar zu
Unverstdndnis und musste so noch einmal in einer Runde
im Gemeinderat diskutiert werden. Wir empfanden ein En-
semble mit Backstein verkleidet fiir die bauerlich geprigte
Ortschaft als zu stddtisch und ortsfremd.

Die drei Gebdude sind offentlich zugingliche Gebdude. Die
langsam geschehene Aneignung tiber das Betreten und das
Erleben der Gebdude durch die Wettstettener:innen, unter-
stiitzt durch die sehr zurtickhaltend formulierten, aber wer-
tigen Ausbauten in Eiche, Jurakalk und nur dort, wo weite
Spannweiten eine Rippendecke notig machte, wenig Sicht-
beton, half, die Gebdude in der Mitte von Wettstetten zu
verankern.



Die Nutzung eines Gebdudes mit der Altentagespflege und
dariiber mit der Kinderkrippe fithrt zu nicht gedachten posi-
tiven Kontakten. Ein sich langsam aufbauendes Kulturpro-
gramm verschaffte dem Biirger:innensaal Aufmerksambkeit
tiber Wettstetten hinaus und zugleich Verortung in der Mitte
von Wettstetten. Zahlreiche Architektur- und Stadtebaupreise
halfen auch, die Gebdude ankommen zu lassen. Und Vertre-
ter:innen der Gemeinde waren bei den Preisverleihungen
gerne und oft mit dabei. Der neue Biirgermeister hat sich
etabliert als Architekturfithrer vor Ort fiir die zahlreichen
Exkursionen von Studierenden unterschiedlicher Architek-
turfakultdten.

Nur die Titulierung ,,Neue Ortsmitte Wettstetten® hat ein we-
nig in die Irre geleitet: Man erwartete eine italienische Piazza
mit kleinen Bars, Kaffeehdusern und Brunnen. Zugunsten
der umliegenden bestehenden Wirtshauser hat man, um der
Privatwirtschaft nicht Konkurrenz zu machen, auf solches
im Raumprogramm verzichtet. Und der Jurahaus-Verein,
als Bewahrer des baukulturellen Erbes, empfand die Hduser
als nicht originér genug.

Der Altbiirgermeister Hans Modl, der eigentliche ,,Spiritus
Rector* des Projekts, hat, obwohl schon seit Jahren im Ruhe-
stand, noch ein wachsames Auge auf das Hausensemble und
wacht dartiber, dass gedachte Qualitdt erhalten bleibt.

3
Wettbewerbsmodell (Bildnachweis: Beer Bembé Dellinger
Architekten)

4
Mock Up auf Anhanger (Bildnachweis: Beer Bembé
Dellinger Architekten)

5

Eingangsbereich Saalgebaude (Bildnachweis: Foto und
Bildrecht: Stefan Muller-Naumann)

Ansprechpersonen

Sebastian Dellinger, Beer Bembé Dellinger Architekten
Hans M&dl, Blirgermeister a. D. Wettstetten

Gerd Risch, Birgermeister Wettstetten

Beispielhafte Projekte ressourcenschonender Stadtentwicklung

N
9



A Ressourcenbeziige in der Bauflachenentwicklung

N
~

Friedrichshafen-Fallenbrunnen:

eine ehemalige Flak-Kaserne
auf dem Weg zum klima-
gerechten Zukunttsquartier

FRIEDRICHSHAFEN

Tillmann Stottele, Stefan Kéhler

EINE FLAK-KASERNE ZUM SCHUTZ DER

RUSTUNGSINDUSTRIE IM ZWEITEN

WELTKRIEG

Die Stadt Friedrichshafen wandelte sich zu Beginn
des zuriickliegenden Jahrhunderts aufgrund innovativer
und mutiger Akteure nach und nach von einer knapp 10.000
Einwohner:innen umfassenden Kleinstadt am Bodensee zu
einem Industriestandort mit tiber 60.000 Einwohner:innen
und tberregionaler wirtschaftlicher Bedeutung. Die vom
Grafen Zeppelin entwickelten Luftschiffe, von den Verkehrs-
ingenieuren Faber und Dornier entwickelten Flugzeuge und
von Maybach vorangetriebene Fahrzeugtechnologie fithrten
zu Unternehmensbildungen mit vier- bis zu fiinfstelligen Be-

schiftigtenzahlen in dem zuvor eher ,,provinziell“ gepragten
Oberschwaben. Die ZF Friedrichshafen, die Dornier Metall-
bauten GmbH, der Luftschiffbau Friedrichshafen, die May-
bach Motorenbau GmbH und die MTU sowie die in den Fol-
gejahrzehnten daraus hervorgegangenen Spin-offs waren bzw.
sind die Industriebetriebe, welche die Stadt und die umlie-
gende Region wirtschaftlich und stddtebaulich iiberformten.

Zu Beginn der 1930er-Jahre wurden diese Unternehmen
durch die Nationalsozialisten gleichgeschaltet und fiir die
Ristungsproduktion missbraucht. Um diese Betriebe ,,abzusi-
chern’, wurde 1937 beginnend und 1943 endend eine Kaserne
zur Abwendung von Bedrohungen aus der Luft errichtet (im
Volksmund Flak-Kaserne, Flak als Kiirzel fiir Flugabwehrka-
nonen). Die Standortwahl fiel auf eine Flur mit dem Namen
Fallenbrunnen, die leicht erh6ht war und aus seinerzeitiger



militdrischer Sicht nicht nur topografisch giinstig, sondern
auch abseits der grofSen Industrieareale lag und trotzdem
verkehrstechnisch gut zu erschliefSen war.

Die baulichen Anlagen der Kaserne verantworteten die in
Stidwestdeutschland namhaften Architekten Paul Schmitt-
henner und Rolf Gutbrod. Sofern man dies beim Zwecke von
militdrischen Anlagen tiberhaupt sagen kann, profitiert die
heutige Konversion des immerhin an die 40 ha grofen Areals
von dieser damaligen stadtebaulich und architektonisch he-
rausragenden Planung.

Im September 1992 gingen die gesamten Flidchen an das Bun-
deswehrvermogensamt Ulm tiber. Eigentiimer war nun der
Bund.

SEIT 1992 NEUE ENTWICKLUNGSCHAN-

CEN NACH 55 JAHREN MILITARISCHER

NUTZUNG

Riickblickend war die Stadt auf diese Verdnderung
gut vorbereitet, denn bereits im Oktober 1992 beauftragte der
Gemeinderat die Verwaltung, beim Bund auf einen General-
mietvertrag fiir die rund 58.000 m* Gebaudenutzfliche und
385.000 m?* Grundstiicksfliche hinzuwirken. Im Juni 1994
ging die Verfiigungsgewalt zur Nutzung der frei gewordenen
Liegenschaften an die Stadt Friedrichshafen tiber. Die Stadt
machte sich diesen neuen Zustand vor allem in zweierlei
Hinsicht zu eigen: Sie erarbeitete eine Zielkonzeption fiir
die zukiinftige stddtebauliche Nutzung und sie bot fiir die
Ubergangszeit kostengiinstige Mietflichen mit gezielter Wirt-
schaftsférderung fiir Existenzgriindungen.

Im Oktober 1992 wurde des Weiteren eine Konversion des
Fallenbrunnen beschlossen. Mit der Zielkonzeption sollten
Entwicklungen angestof3en werden, die bis heute auch weit-
gehend so verfolgt werden:

1. Integration des Kasernenareals in das westliche Stadtgebiet
von Friedrichshafen

2. Die eingeschlossenen Wald- und Griinbereiche sollten
unbebaut bleiben und der Naherholung dienen konnen.

3. Konversion von drei der sechs Mannschaftsgebdude (Fal-
lenbrunnen 1 bis 3) fur offentlichen Gemeinbedarf (Bil-
dung, Verwaltung)

4. Sanierung der anderen drei Mannschaftsgebdude fiir so-
ziale und kulturelle Einrichtungen, fiir Tagungs- und Ho-
teleinrichtungen und fiir Sonderwohnformen

5. Entwicklung des Innenbereichs fiir Wohnen

6. Schaffung nichtstorender gewerblicher Einrichtungen im
Norden und

7. Anlage eines Groflparkplatzes im Osten

In den zwei Folgejahrzehnten kam es allerdings dann tiber-
wiegend lediglich zu einer Vermietung von Kleinfldchen an
tiber 100 Gewerbetreibende mit Quadratmeterpreisen von
unter 3 Euro.

AM ANFANG STAND DIE KONVERSION

DER ERHALTUNGSFAHIGEN BESTANDS-

GEBAUDE

Im Jahr 2000 gelang es der Stadt Friedrichshafen
mit einer Umbaugenehmigung des Fallenbrunnen 2 die Be-
rufsakademie Ravensburg mit deren Technikcampus (heute
Teil der Dualen Hochschule Baden-Wiirttemberg DHBW)
dauerhaft in Friedrichshafen anzusiedeln. Dies sollte als

Titel
Neubau der Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft auf
dem Areal Fallenbrunnen 16, Blickrichtung Osten, ein-
gebettet in die Wald- und Altbaumbestande (Bildnachweis:
Bernhard Strauss/Stédtische Wohnungsbaugesellschaft
Friedrichshafen mbH)

2

Luftbild des Areals Fallenbrunnen um 1950 (Bildnachweis:
Siegfried Borzutzki/Stadtarchiv Friedrichshafen)

Beispielhafte Projekte ressourcenschonender Stadtentwicklung

N
un



04 Friedrichshafen-Fallenbrunnen: eine ehemalige Flak-Kaserne auf dem Weg zum klimagerechten Zukunftsquartier

A Ressourcenbeziige in der Bauflachenentwicklung

26

Modell auch fiir die anderen fiinf Mannschaftsgebdude die-
nen (Abb. 3). Dazu wurden ab 2008 die oben genannten
Punkte 1 bis 5 planerisch konkretisiert und in die Umsetzung
gebracht. Basis und gleichzeitig treibendes Element war eine
stadtische Projektgruppe, die dem Gemeinderat stetig berich-
tete, erforderliche Beschlusslagen herbeifiihrte und Kontakt
zu anderen Playern innerhalb von Friedrichshafen, wie Bil-
dungseinrichtungen, Industrie und Wirtschaft, aufnahm und
stadteigene Gesellschaften, wie die Wohnungsbaugesellschaft
und die Technischen Werke (heute Stadtwerk am See), enger
in die Standortentwicklung einbezog.

Voraussetzung fiir jegliche Entwicklung war die Ubernahme
der Flichen ins Eigentum der Stadt. Schrittweise wurden
zwischen 2010 und 2020 alle Flichen vom Bund erworben.

Dem Erwerb folgend wurde das anndhernd quadratische

Gebiet in drei Projektbereiche unterteilt:

1. den siidwestlichen Bereich mit den sechs Mannschafts-
gebduden, dem Heizhaus und den ansonsten von Alt-
substanz (meist Baracken) fiir Neubebauungen zu berei-
nigenden Flichen, in etwa 13 ha grof3,

2. den norddstlichen Bereich mit iiberwiegend oder ginz-
lich zu bereinigenden Flichen fiir Neubebauungen, 14 ha

3. den dazwischen und am Rande liegenden Wald, der mit
seinen besonders geschiitzten Tierarten, allen voran Fle-
derméusen, von regionaler Bedeutung ist, mit etwa 12 ha.

Begonnen wurde mit dem stidwestlichen Bereich und hierzu
Planungsrecht geschaffen. Festgelegt wurde, dass die sechs
Mannschaftsgebdude wie schon der Fallenbrunnen 2 fiir die
DHBW mit ihrer Kubatur und Dachform grundsitzlich er-
halten bleiben und allenfalls durch Einbau von Gauben ver-
dndert werden diirfen. Des Weiteren wurde bestimmt, dass
alle Flachen tiber Erbbaurecht mit zweimal 50 Jahren ver-
geben werden, damit die Stadt im Eigentum bleibt. Und es
wurde drittens entschieden, dass fiir alle Neubauten durch
die jeweiligen Erbbaurechtnehmer:innen Architektur- und
Gestaltungswettbewerbe nach den Richtlinien fiir Planungs-
wettbewerbe (RPW) durchzufiihren sind.

Die niachsten Meilensteine waren:

> Die Sanierung des Mannschaftsgebaudes Fallenbrun-
nen 19 als Wohnheim fiir 200 Studierende durch das Stu-
dierendenwerk Konstanz (2011)

3
Entwicklungsstand Fallenbrunnen Anfang der 2020er-Jah-
re. Im Vordergrund die drei sanierten Mannschaftsge-
baude Fallenbrunnen 1 bis 3 im Stiden des Quartiers. Sie
beherbergen von links nach rechts die Swiss International
School (im Detail Abb. 5), das Hauptgebaude der Dualen
Hochschule DHBW und die Zeppelin Universitat (Abb. 8).
Dahinter in der linken Bildhélfte die Neubauten des RITZ
und der DHBW sowie die neue Wohnanlage der Stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaft (von der Nahe Abb. 4).
(Bildnachweis: Drohnenaufnahme Felix Kastle/Stadt Fried-
richshafen)

> Der Neubau fur die Duale Hochschule (2018 ohne Auflen-
anlagen) und des Regionalen Innovations- und Techno-
logiezentrums RITZ (2020 mit vorbildlichem Baumerhalt)
nordlich der Bestandsgebéude 1 bis 3

- Der Neubaukomplex der Stidtischen Wohnungsbaugesell-
schaft SWG auf dem Areal Fallenbrunnen 16 (2018-2020)
mit Hotel, Biiros, Kindertageseinrichtung und 34 Woh-
nungen {iber ausgedehnten Tiefgaragen (Abb. 4)

4
Neubau der Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft auf
dem Areal Fallenbrunnen 16 (2018-2020). Dieser wurde
wie das RITZ im Verfahren ,Beispielhaftes Bauen 2018-
2024" von der Architektenkammer Baden-Wuirttemberg
ausgezeichnet. (Bildnachweis: Bernhard Strauss/Stédtische
Wohnungsbaugesellschaft Friedrichshafen mbH)

5

Innenhof der Swiss International School im sanierten
Kasernengebé&ude Fallenbrunnen 1 (Bildnachweis: Hilde-
brand+Schwarz Architekten Friedrichshafen)












































































































































































































































































































































































































