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M ar kt fir Wohnimmobilien 2008

Preise im Dur chschnitt stabil, Umsatze schwankend
Blitzumfrage des Deutschen Stadtetags mit Prognose fur 2009

In einer Blitzumfrage ermittelte der Deutsche Stadtetag zu Jahresbeginn in 56 grof3en Stadten die
Entwicklungstendenzen des |mmobilienmarkts im vergangenen Jahr. Das Ergebnis: In nahezu der
Hélfte aller befragten Stédte sind die Umsétze nach Kaufvertragen in den Tellmérkten ricklaufig.
Die Umsdtze bebauter Mehrfamilienhausgrundstiicke gingen sogar in 60 % aller Stadte zurtick. 20
bis 30 % der Stadte meldeten Steigerungen in den Marktsegmenten der unbebauten und der bebau-
ten Grundstuicke fur Ein- und Zweifamilienhduser sowie fir Wohnungseigentum. Die Preisentwick-
lung ist in allen Regionen im Durchschnitt stabil. 1n einzelnen insbesondere ost- und stiddeutschen
Stédten sind hier zum Teil stark abweichende V erhéltnisse anzutreffen; hier sind teilweise deutliche
Preisveranderungen registriert worden.

Die Stadte sind geografisch den Analyseregionen Nord, Siid und Ost zugeordnet. Grundlage fur die
Datenanalyse sind die Kaufpreissammlungen der Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte. Die
beurkundenden Stellen (z.B. Notare) sind verpflichtet, die von ihr beurkundeten Immobilienkauf-
vertrdge dem Gutachterausschuss zu diesem Zweck zu Ubersenden. Die vorliegenden Analyseer-
gebnisse sind eine erste, auf tatsachlichen Immobilientransaktionen und den dabel gezahlten Kauf-
preisen beruhende, fundierte Aussage Uber das Marktgeschehen des vergangenen Jahres. Zusétzlich
werden Erwartungen fur das erste Halbjahr 2009 prognostiziert.

Entwicklung 2008 (vgl. Tabelle 1)

Erwartungsgemall ist in vielen Stadten der Umsatz nach Kaufvertrégen unbebauter und bebauter
Einheiten des Geschosswohnungsbaus nach einigen Jahren sehr starker Marktaktivitéten deutlich
eingebrochen. Ob hierfir auch die weltweite Finanz- und |mmobilienkrise des letzten Quartals ur-
sachlich war, wird erst die detaillierte Analyse aler Zahlen im Frihjahr kl&ren konnen. In etwa der
Hélfte der untersuchten siiddeutschen Stédte sind die Umsétze fur bebaute Ein- und Zweifamilien-
hausgrundstiicke und fiir Wohnungseigentum gestiegen. Wie in jedem Jahr sind in allen Untersu-
chungsregionen Stadte mit gegenlaufigen Entwicklungen vorhanden.

Im Durchschnitt sind in 50 % bis 60 % aller Stadte die Preise in den Teilmérkten tberwiegend auf
dem Vorjahresniveau geblieben. Bei Baugrundstiicken und bebauten Ein- und Zweifamilienhaus-
grundstiicken wurden vielfach, insbesondere in den ost- und stiddeutschen Stéadten, auch stérkere
Tendenzen zu steigenden Preisen beobachtet. Die Ergebnisse der umfassenden Untersuchung im
Fruhjahr 2009 diurfen wiederum mit Spannung erwartet werden. Tabelle 1 zeigt Details fir Regio-
nen und Sté&dte.

Prognose 1. Halbjahr 2009 (vgl. Tabelle 2)

Aus nahezu alen Stadten liegt eine Einschdtzung der erwarteten Entwicklung fur das erste Halbjahr
2009 vor. Danach werden in allen Analyseregionen im Mittel weiterhin konstante Preis- und Um-
satzverhéltnisse erwartet. Sowohl fir die Umsatz- als auch die Preisprognose bestehen jedoch in
einigen Stadten abweichende Tendenzen.

Detaillierte Analyse

Eine detaillierte Untersuchung der Preis- und Umsatzverhéltnisse in den grof3en deutschen Stadten
zum Stichtag 01.04. wird im Sommer dieses Jahres in der Zeitschrift ,, der stadtetag” publiziert.
Hierin finden sich auch Angaben der unabhéngigen Gutachterausschiisse fur Grundsttickswerte zu
typischen Preisen fir Bauland und bebaute neue sowie gebrauchte Immobilien.
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Tab. 1 Entwicklung der Immobilienmaéarkte im Jahr 2008

Unbebaute, baureife Grundstiicke Bebaute Grundstiicke

individuelle Geschoss- 1-und 2- 3- und Mehr- Wohnungs-

Bauweise wohnungsbau Familienh&user familienhauser eigentum

Stadt Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz | Preise

Region NORD | = -> -> -> -> -> Y] > > >
Aachen > > 7 7 ] > 7 > AN >
Berlin (Westteil) | => > b ] > > ] > > >
Bielefeld 2 N 7 7 7 > 7 > 7 > 4
Bochum > ] ] ] A > > Y A A
Bonn N ? 7 7 > > 7 > > > 4
Braunschweig N N > N A N N Y] AN >
Bremen N > N > A AN AN Y] ? AN
Dortmund ” > 7 7 N > ] > AN >
Duisburg N > > N ? () > Y] > Y]
Dusseldorf N 2 ] > ] > A > 7 >
Emden 2 2 > > 7 > 7 > 7 7
Essen ? 7 > > N > ] > > >
Gelsenkirchen > > > > > > Y] ) Y] Y]
Gottingen N N a ] 7 > N > 7 >
Hamburg 2 2 > 2 N > N > > >
Hagen > > > > N N Y] > Y] Y]
Kassel N > . . N > N N ? AN
Kiel > ? ] ] > 7 > 7 > > 4
Kdln N > > > ] > > > A > 4
Krefeld N > ? 7 N 7 Y] > ? AN
Leverkusen > > > > 7 > > > > >
Munster > > > > 7 > N Y] ? AN
Neuss N > N > > A N Y] > Y]
Osnabrick N N A > N N N Y] AN AN
Siegen > 7 ] > 7 ] > > 7 AN
Wuppertal ? > > N 7 N AN Y] > Y]

Regionen Siid und Ost siehe folgende Seite
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Unbebaute, baureife Grundstiicke Bebaute Grundstiicke
individuelle Geschoss- 1-und 2- 3- und Mehr- Wohnungs-
Bauweise wohnungsbau Familienhduser familienh&user eigentum
Stadt Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz | Preise
Region SUD -> -> > > N > > N . >
Augsburg N > N > > > > > ? >
Darmstadt ” > ? > > > 7 > Y] >
Frankfurt (Main) ? > > 7 Y] > Y] > Y] ?
Freiburg 2 ? > > 7 > Y] > Y] >
Heidelberg 2 > . . 2 N N \” 2 2
Heilbronn N > N > 7 AN ? Y] > Y]
Kaiserslautern N > > N 2 N N \” 2 >
Karlsruhe N > N > ? > ] Y] > >
Landshut > ? ? ) ? Y 2 N\ 2 N
Ludwigshafen ) \ 2% N W 2 N 2 > 2 2
Mainz N N 7 > > 7 > AN > A
Mannheim > > N > 7 7 Y] > > >
Minchen > 7 N 7 > 7 > ? > ?
Nurnberg N > N > ? > Y] > > >
Pforzheim ? \ > > N > > N ? N
Saarbriicken N > N > N 2 N 3 2 \”
Stuttgart N > > > > > > > > >
Trier N > 7 > 7 > > > 7 A
Ulm NIEZ N > N ? N )\ ? N
Wiesbaden 2 > > > ) N > [\ 7\ N >
Worms ” N > . N > A > > >
Region OST | =» > > > > > Y] > Y] >
Berlin (Ostteil) > > b ] > > b N > >
Brandenburg b > > b > > > 7 N 7
Chemnitz 7 ) h > p 7 N N N N
Cottbus N N N > b ] > L] > L] >
Dresden L] > b ° Y > p > A A
Frankfurt (O-
der) 7 > 7 b 7 > b > A >
Halle (Saale) > > > \7 7 ) 7 ) A A
Magdeburg > N N A N N N A4 N Py
Potsdam > > > > > > > > > >
Rostock > AR 2 > N A N b N A
Leg en d e: Umsatzentwicklung: N eher Riickgang => eher Stagnation A eher Zunahme

Preisentwicklung:

WW<-10%
2> un+0%
Aum+5%

* keine Angabe

¥ um-10%

Aum+ 10 %

Aum-5%

M >+10%

X Angabe im Mittelwert enthalten; keine Verdffentlichung der Einzelangaben
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Tab. 2 Prognose: Entwicklung der Immobilienmarkte im 1. Halbjahr 2009

Unbebaute, baureife Grundstiicke Bebaute Grundstiicke

individuelle Geschoss- 1-und 2- 3- und Mehr- Wohnungs-

Bauweise wohnungsbau Familienh&user familienh&user eigentum

Stadt Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz Preise

Region NORD| = | = > > 2> | 2 > > 4 > 4 > 4
Aachen N > > > > 7 > 7 > >
Berlin (Westteil) | =» > b ] > > > Y] > >
Bielefeld > > > > > > > > > >
Bochum > > > > > > > > > >
Bonn > > > > > > > > > >
Braunschweig > N > > > > > > > >
Bremen N N N N N A A AN > AN
Dortmund > > > > > > > > > >
Duisburg > > > > A N Y] AN AN Y]
Dusseldorf > > > > > > > > > >
Emden > > > > > > Y] > Y] >
Essen > > > > > > A > > >
Gelsenkirchen > > > > ] > > N N N
Gottingen . N . N . A . Y] . >
Hagen A > ] ] A ] Y Y A A
Hamburg 7 7 > 7 > > > rd > >
Kassel N > . . N N N N ? Y]
Kiel N > > > > A > > > > 4
Koln N > N > A > AN > AN A
Krefeld N > N > A > Y] Y] > >
Leverkusen > > > > > > > > > >
Minster > A > ] > A > Y > 4 A
Neuss N > N > > > > > > >
Osnabrick > > > > > > > > > >
Siegen > > N > > A > > > >
\Wuppertal > > > > > A > > > Y]

Regionen Siid und Ost siehe folgende Seite
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Stadt

individuelle
Bauweise

Unbebaute, baureife Grundstiicke

Geschoss-
wohnungsbau

Bebaute Grundstiicke

3- und Mehr-
familienhauser

1-und 2-
Familienhauser

Wohnungs-
eigentum

Umsatz Preise

Umsatz

Preise Umsatz Preise Umsatz Preise Umsatz Preise

Region SUD

Augsburg

Darmstadt

Frankfurt (Main)

Freiburg

Heidelberg

Heilbronn

Kaiserslautern

Karlsruhe

Landshut

Ludwigshafen

Mainz

Mannheim

Munchen

Nurnberg

Pforzheim

Saarbriicken

Stuttgart

Trier

Ulm

Wiesbaden

Worms
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Region OST

Berlin (Ostteil)

Brandenburg

Chemnitz

Cottbus

Dresden

Frankfurt (Oder)

Halle (Saale)

Magdeburg

Potsdam

Rostock
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Legende:

Umsatzentwicklung:

Preisentwicklung:

N eher Riickgang => eher Stagnation ? eher Zunahme

WW<-10% ¥ um-10% Wum-5%
=2 um+z0%
Aum+5% Aum+ 10 % M >+10%

* keine Angabe

X Angabe im Mittelwert enthalten; keine Verdoffentlichung der Einzelangaben
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